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TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA
, (MELLEKLET: ,
TELEPULESSZERKEZETI TERV, VIZSGALAT)

INTENZIV FEJLESZTES LOVAS KOZSEGBEN

A telepuUlésfejlesztési koncepcid és a hozzd kapcsolodd telepUlésszerkezeti
terv a Térvény szerint is a telepUlésrendezési tervezés elengedhetetlen és
meghatdrozd része. A  telekszabdlyozdst megalapozd, OssztelepUlési
érdekeket elétérbe helyezd, és taviatokba mutatd telepuUlésszerkezeti terv
Lovas kdzség esetében is megkerUlhetetlen része a tervezésnek. Anndl is
inkabb, mivel az OTIT és a Balaton térveny dltal egyertelm fejlesztési korlatok
kdzé szoritoft telepulésfejlesztés extenziv szakasza egyértelmien lezdrult, és a
mennyiségi ndvekedés helyébe a fejlesztés intenziv, mennyiségi elemei
lépnek. KUIBndsen igaz ez Lovas kdzség O-falut szegélyezd dtmeneti zondjdra,
ahol az egykori karpdtldsi folyamatok roncsolt, extenziv fejlesztésre
alkalmatlan telekstruktirdt eredményeztek, amely a mai formdjdban
fejleszthetetlen (Shéd patak vélgye, Patkdtod-felsd, Lovas csdrda térsége).
Ezeken a terUleteken a telkek hasznositdsdhoz az dvezetszabdlyozds mellett
intenziv szerkezetfejlesztésre is szikség van. Az ennek sordn ohatatlanul
felmerGl6 érdekkonfliktusok kezelésénél — kUIGndsen a Patkd to-felsd
,UdUI6falu” esetében — az egyéni érdekek figyelembe vétele mellett a
telepUlés egészének hosszU tavu érdekeit is célszer( figyelembe venni. Anndil
is inkdbb, mert ez dltal a telepUllés egész terlletének a taviatos értéke nd és
nem csupdn a szabdlyozdsban kdzvetlenUl érintettek révid tavu érdeke
érvényesul.

A telepUlésszerkezeti terv vizsgdlatai alapjan kijelenthetd: Lovas kdzség
fejlesztése vdalaszit elé érkezett. Vagy engedve a lakossdgi nyomdsnak,
szabdlyozdssal konzervdlja a kdrpotliasi folyamatokban kialakult strukturdlatian
telekdllomdnyt, vagy elébe menve a konglomerdcids folyamatoknak, a
tradiciondlis O-faluhoz mélté telepilési kdrnyezetet teremt az ezt dvezd
atmeneti zondban is, javitva ezzel a kbzség egészének a mindségén is, és az
extenziv korldtokon belUl is Ujabb tavliatokat nyitva a fejlesztésnek. KUlondsen,
ha ez a meglévd dvezetszabdlyozdasi keretek kdzott is megoldhato.



ELOZETES

1./ TESTULETI DONTES A MINOSEGI FEJLESZTESROL.

Lovas kdzségben, a kdzelmuiltban testlleti doéntés szUletett arrdl, hogy a
védendd falusi jelleg és torténeti telepllésszerkezet megdrzése mellett, a
jelenlegi belterUlet-szerkezet megtartdsaval kell a telepUlés fejlesztését
megoldani, figyelembe véve az érvényben lévéd Balaton-térvény vonatkozd
elSirdsait is. Eszerint kiemelten kell kezelni a kdzmUG fejlesztés korlatolt
kapacitdsat és lehetdségeit. Ez egyuUttal azt jelenti, hogy az eiImult évtizedekre
jellemzé extenziv fejlédési szakasz - amely még az 2005-ben készult, elézd
telepUlésrendezési tervre is rdnyomta bélyegét — mdra végképp lezdrulni
IGtszik. A kOzség eldtt allo Uj kihivas egyuttal lehetdséget teremt, hogy intenziv
fejlesztéspolitikaval begyogyitsa az atektonikus tajsebeket, a
telepUlésszerkezeti adottsGgokon belUl fejlessze az elmaradott intézmény
elladtasi szinvonalat, a munkahelyi terGleteket és a mindségi turizmust. A
mennyiségi fejlesztésrél a mindségire vald attérés ugyanakkor Uj kinivast jelent
a telepuUléstervezés szadmdra éppugy, mint a kdzség-menedzsment részére. A
telepUléstervezésben elbtérbe kerUlinek a tgj- és épllet rehabilitdciods,
revitalizGcios fejlesztési eszkdzdk, mig a kdzség-menedzsmentnek el kell
meélyiteni a lakossaggal, €s a munkahely-teremtésben és turizmusban érdekelt
vdllalkozdkkal vald egyUttmUkddést, és szorosabbd kell tenni a szomszédos
telepUlésekkel torténd kooperdciét. Lovas kUldnleges adoftsagai esélyt
nyUjtanak ahhoz, hogy mindez sikertérténetté vdljon.

2./ TERSZERKEZETI ADOTTSAGOK.

Lovas kdzség balatoni viszonyok kdzott is relative kedvezd fekvését elsdGsorban
az okozza, hogy a Balaton-Riviéra keleti részén, a Veszprém — Balatonfired -
Balatonalmddi vdaros-hdromszdég sulypontjdban  helyezkedik el, Paldznak
(Csopak), Alsdors, Felsddrs kdzvetlen szomszédsdgdban, minddssze 2 km-re a
Balatontdl. A fenti telepUléseket Osszekdtd |, fé-utcdk” — a Balatoni Ut, F& utca
- mdig meghatdrozok Lovas torténelmi telepUlésszerkezetében. Mdasik
szerkezetileg meghatdrozé elem a felvidéki fekves a hegyvidéki bor- kultura és
a sikvidéki mezégazddlkodds (és haldszat) taldlkozdsi pontjdban. Mdig hatd
szerkezeti elem a kdzseég nyugati hataradban dtfolyd Séd patak vélgye. A
telepUlés teljes kdzigazgatdsi terllete 594 ha, amibdl az Ofalut is magdban
foglald jelenlegi belterllet viszont minddssze 33 ha. A 94%-os kUlterUleti ardny
(Oreghegy, Kishegy, TSZ-parcellds, Kéves dUld) mar elére jelzi a
telepUlésfejlesztési feladat jellegét és nagysdagrendjét. A Balaton toérvény
hatdlya ald esé kilterlUletek vonatkozdsdban is a tovabbi extenziv fejlesztés
helyébe az intenziv korldtozd, rehabilitdcids, revitalizacios (bor-kulturaval
OsszefUggd) fejlesztési stratégidt kell alkalmazni. A telepllés taviati jovojét
meghatdrozéd karakteres belterilet-fejlesztési probléma az O falu szegélyén, a
kUlterUleteket a belterGletekkel &sszekapcsold ,,dtmeneti zéna™ nyugati fél
karéjadban keletkezik, a Temetdktdl a Lovas csdarddig. Lovas belterlletének



aszimmetrikus sUlyponti  elhelyezkedésénél fogva meghatdrozénak kell
tekintfeni a szomszédos Alsddrssel vald telepUléskdzi egyUttmUkddeést s
(infézménymegosztds, turizmus).

3./ TELEPULESFEJLESZTES AZ ADATOK TUKREBEN

A kdzségre vonatkozo statisztikai adatok forrdsa Veszprém megye Statisztikai
Evkényve (2007. KSH). Lovas kdzség lakénépessége 428 6. A helyben laké és
az U0dUlI6 népesseég ardnydra kodzvetett adatok utalnak. A kdzség
lakasdllomdanya minddsszesen 167 db., de a hdztartasi vilamosenergia
fogyasztok szama 694 db. A kUlbnbdzet alapjan tehdt legaldbb 527 db
vilamosenergidval ellatott kilterUleti ingatlan van, amelyek préshdz és/vagy
0dUIl6 funkcidt latnak el. Mdasik statisztikai adat azt drulja el, hogy 419 db.
rendszeres hulladékgyUjtésbe bevont 0dUI6 taldlhatd a kdzség terUletén. Az
dllandod lakossag kordsszetételére vonatkozdan nem ismerink adatokat, de
megdllapithatd, hogy intézményelldtottsdg tekintetében a szomszédos
telepUlések intézményeire szorulnak mind a gyermekkord, mind pedig a
felndtt és az iddskory lakosok. A kdzségben nincs orvosi rendelés, nincs dvoda,
iskola és idések nappali vagy bent lakdsos otthona sem. A helyben dolgozdk
szama 150-re tehetd, ami alacsony, ezért a helyi munkahely-fejlesztés
elsédleges fontossdgu. A turizmussal &sszefUggd dgazatokban dolgozdk
ardnya magas, kb. 70 % Lovas kdzseg gazdasagdban a  furizmus
meghatdrozd szerepet jatfszik. Egyrészt az idetelepUlt 0dUIS tulajdonosok
magas szama, masrészt az dtmend (tranzit) és az eseményturizmus (Lovas
napok, motoros taldlkozd) vonatkozdsdban. A vizsgdlat  alapjdn
megdllapithatd, hogy ez utdbbiak fejlesztésére a telepUlésszerkezeti
adottsdgok folytdn - figyelembe véve az addédd telepUlléskdzi
egyUttmuUkédeést is - még jelentds tartalékok mozgdsithatdk, kiUlondsen a
kerékpdr-, a lovas-, a mUemléki-, a sport-, gasztrondmiai-, falusi- és a
borfeldolgozds és-turizmus terén. Ezért a mindségi telepuUlésfejlesztést is
elsésorban  a  turizmus, mint  hizédgazat szolgdlatdba kell  dllitani
terUletszerkezeti és agazati szinten egyardnt, és ennek figyelembe vételével
kell megdllapoddsra jutni Lovas kdzség fejlesztésének Perspektivdjdban,
Prioritdsaiban és Projektlistdjaban.

4./ A TELEPULESSZERKEZET FEJLESZTESI ADOTTSAGAI

Noha Lovasnak nincs kdzvetlen Balaton partja, felvidéki fekvésénél fogva
viszont pdratlan kilatdast nydjt a to keleti medencéjére, Kenesétdl Tihanyig,
mikdzben az ,orszdgutak” metszése Osszekapcsolja a kdrnyék balatoni
vdrosaival, Veszprémmel, BalatonfUreddel. A kdrpanordma hasznositdsa
azonban eddig jobbdra elszigetelt, privat célokat szolgdlt csak, és féld, hogy
ha a mindségi szerkezetfejlesztésben nem térténik intenziv elérelépés, a
telepUlés a maradék terGleti potencidljainak kdzcéld hasznositdsi lehetdségét
is elvesziti. KUlGndsen igaz ez a mdr emlitett ,,aGtmeneti zona” mindségi
fejlesztésére, a Temetdktdl a Lovas csarddig hizdédd panordmds félkdrivre,
amelynek fejlesztését kiemelt szerkezetfejlesztési prioritdsnak kell tekinteni, mar



rovid- és kdzéptdvon is. Lovas legfébb fejlesztési adottsdgdnak és
tartalékdnak ugyanis a madig fennmaradt térténelmi telepUlésszerkezetet kell
tekinteni, kUlterUleti és belterGleti értelemben egyardnt. A legsurgetébb
mértéktartd intézkedésekre pedig abban a ,,zondban” van szikség, ahol a
kilterUleti parcelldk taldlkoznak az O falu belterlleti telektdmbijeivel. A
meglévd kérpanordmdadn tUl, adottsagkeént itt taldlhatdé még az a — Viztdrozot
és Séd patakot is kiserdé - mozaikos zoldterUleti-zoldintézményi gyUrG s,
amelynek szerkezeti &sszekapcsoldsaval — a kdzség vezetése szdndékainak
megfelelden - Uj és egyedUlalld kdzcéll telepllésszerkezeti elem — ,,z8ldgyUrg”
- hivhatd életre Lovason, erdsitve a telepUlés belsé kohézidjat, munkahely-
teremtését és idegenforgalmdat egyardnt. Ennek a kdzéptdvu koncepcidnak
a megvaldsitasdhoz az aldbbi projekt-terlletek rendezésére lesz szikseg:

4.1./ A tavlatban vizgazddlkoddsi szempontbdl a szomszédos kdzségekkel
kooperdcidban megvaldsitandod Viztarozo turisztikai hasznositasa.

4.2./ A Petdfi SGndor utcai Temetdk, mint egyedi belterlleti funkcidk és kilatdsi
pontok kornyezetének rendezése (kertépitészet, 0Osszevonds kegyeleti
parkként, megkdzelités javitasa).

4.3./ A szemkozti Sporttelep a gyalogos-kerékpdros kapcsolatdnak szinvonalas
kiepitése, valamint a sporttelep nyugati irdnyd bdvitése a Séd patakig. A
Sporttelep elétti térfalak épitészeti karakterének a kialakitdsa.

4.4./ A Séd patak mentén, déli irdnyban egy gyalogos-kerékpdros setany.
lletve lakéutca (pl. mesterségek utcdja) kiszabdlyozdsa a patak keleti
oldaldn, 6sszeflggésben az érintett lakotdmb belterUleti feltdrdsaval, egészen
a kdzséghdza boévuld telektombiéig.

4.5./ A kdzséghdza telkének nyugati irdnyU bdvitése parkfunkciokkal a Séd
patakig, becsatlakozva a kdzségi kdzparkba (keserGvizforrds).

4.6./ A kOzségi kdzpark terlletének a megdupldzdsa a szomszédos hrsz. 44-39,
valamint a 20/10 és 0105 hrsz telkek csatolasaval.

4.7.] A zdldterUleti gylUribe beékel6dd egykori TSZ-major terUletének
rendezése az eredeti szereld-szolgdltatd funkcidok — amire van kereslet, és helyi
munkalehetdségeket biztosit — fenntartdsa mellett, a terGletfelhaszndlds
hatékonysagdt noéveld, befelé forduld, dtriumos telek-atszervezéssel, a
kapcsolodod szegélyeken parkositassal, fasitdssal. A szomszédos F& utcai telkek
6sszevondsdval ugyanakkor itt a zold szolgdltatdst (kertészeti nagykereskedés)
bdvitd nagytelek is kialakithatdé a csopaki ,orszagut” mentén. Ugyancsak az
ipari terUlet zoldbedgyazdsat szolgdind a Séd patak menti telek ,,véderdd
gazddlkoddsi” hasznositdsa, amely botanikus kertként kapcsolddhatna a
szomszédos kertészethez. A jelenleg problémds terUlet rendezése, pozitiv
testUleti dontés esetén - egyedi szabdlyozdsi tervet igényel.



4.8./ A hrsz. 0107 sz. tdmbbelsd zoldterUleti megtartdsa és hozzdkapcsoldsa a
hrsz. 0105 szdmu telekhez Ny-K-i irdnyban, oly médon, hogy az igy kialakuld
UdUléfalu  terUlet  a  hrsz.  161/3-as  kdzut  dltal  feltadrva  példaul
magdnvdallalkozdasban lakd-,sport-, vendéglatds célu szolgdltatast nyujthasson
(tenisz, fitness) egy kdzpark kdzponttal. A terllet rendezése — pozitiv testilefi
dontés esetén — egyedi szabdlyozdsi tervet igényel.

4.9./ A Balatoni Ut menti, sikvidéki beépités szinvonaldnak alakuldsa a kdzség
imdzsdnak kialakitdsa szempontjdbdl meghatdrozd jelentdségl. A karpotldsi
parcelldzds kdvetkeztében ugyanis taldn itt van a legnagyobb nyomds a
belterUletbe vondsra. A ,tdmeges” épitési igények teljesitésére az elézd
telepuUlésrendezési terv engedékenyebbnek bizonyult a szikségesnél. Lovas
kdzseg Balatoni kapujanak az épitészeti megfogalmazdasdhoz elegendd lenne
a Balatoni utat két oldalrdl szegélyezd egy-egy telekmélységnyi terGlet
belterlletbe vondsa, természetesen magasabb szinvonal megkdvetelése
mellett - kettds fasor, kerékpdruit - , mint ahogyan az a nyugati oldalon eddig
megvaldsult. Lehetne ez példdul Lovas ,urbdnus villanegyede”, amely
méltoképpen fogadnd az érkezbket és a Veszprém felé utazékat, és nem a
falu széle, ahogyan ma jelentkezik az érkezék szamara.

4.10./. A Lovas csarda és térsége a telepUlésszerkezet alakitdsa
szempontjabdl meghatdrozd jelentdésegld. Ugyanis itt, a Kdves tetéonél
taldlkozik egymdssal a sikvidéki karpétldsi parcelldzas az O falu organikus
telektébmbjeivel, amelyek itt jutnak pdratlan kdérpanorémdhoz. Ezért itt
lehetdséget kell teremteni a domborzati viszonyokat figyelembe vevd,
mértéktartd beépitési szegély kialakitdsara. Az O faluval vald kdzvetlen
organikus kapcsolat megteremtése érdekében ugyanakkor javasolhaté az
Ady Endre utca déli irdnyd meghosszabbitdsa is egészen a Lovas csarddig.
Ezdltal gazdagodhat a telepulés torténeti magjat kepezd térsorozat — temetd
tér, templomok tere, emlékmU tere, buszmegdlld tere — egy Ujabb panordma
térelemmel. Ennek telepUlés-foldrajzi jelentdségét tdmasztand ald a meglévd
Lovas csdrda mellett az a tavlati lehetdség is, hogy attdl délre és nyugatra itt
lehetne kialakitani Lovas idegenforgalmi jelentéségl mindségi borfeldolgozdsi
és —fogyasztdsi kdzpontjat, amely nem csak az O falubdl az Ady Endre utcdn
keresztUGl, hanem a Balatoni Utrdl is kdzvetlen megkodzelitéssel és parkoldsi
lehetdségekkel rendelkezhetne, ezzel is nagymértékben ndvelve Lovas
munkahelyi és turisztikai kapacitdsdt, vonzerejét, az eld-, és utdszezonban
egyardnt. A terUlet rendezése - pozitiv testlleti dontés esetén — egyedi
szabdlyozdsi tervet igényel.

5./KULTERULETI SZERKEZETALAKITAS

5.1/ A kUlterUleti szabdlyozdst a tavlati telepUlésszerkezet alakitasanak kell
aldrendelni. Karakter szempontjdbdl meg kell kildnbdztetni a tradiciondlisan
kialakult sz8ldhegyeket — Oreghegy, Kishegy - a kdézelmdlt évtizedek
jellegtelen sikvidéki TSZ-parcelldzdsa alakitotta kUlterUletektdl. Ez utdbbi
kUldnGsen érzékeny a mennyiségi ndvekedésre, hiszen viszonylag olcsén kindl



Lbalatoni” telkeket, abban a reményben, hogy a tulajdonosi nyomds elébb
utobb eléri fejlesztési céljat. A mennyiségi torekvésekkel szemben a
telepUlésnek egyértelmiveé kell tennie, hogy ezeken a telkeken tavlatilag mi a
fejlesztés hatdra. Szakértdi javaslatunk, hogy jelen tervnek végérvényesen le
kell hatdrolnia a taviatban egydltaldn belterUleti funkcidkra hasznosithatd , az
O-faluhoz kdzvetlenll kapcsoldédd terlletek hatdrat, ahonnan a telepilés
mintegy ,befelé” fejleszthetd, fejlesztési Utemezésben végleg lezdrva — a
Balaton térvényhez igazodva — az extenziv fejlédés kdzelmult évtizedeinek
korszakat.

5.2./ Az egykor jobb id8ket is megélt Oreghegyen és Kishegyen rehabilitdcids
és rekultivacios beavatkozds indokolt annak érdekében, hogy legaldbb ne
aprozdédjanak, zdrtkertesedjenek tovdbb az egykori birtoktestek. Jelenleg
ugyanis a kifejezetten szélémuUvelésre hasznositott terllet a szdléhegyek
terUletének minddssze ...... %-At teszi ki. A rehabilitacio és rekultivacio eszkdzei
lehetnek: Osztdnzés, épitésszabdlyozds (korldtozds és  bodnuszok). A
hegykdzségi beavatkozds alapja: értékmentés, kdzdsségi érdek érvényesitése,
birtokalap szabdlyozdsa (csak sz8lételepités ardn).

5.3./ Tdvlatban Lovas és Felsédrs hatdardn, a Séd patak szintienek
szabdlyozdsdra Viztdrozd t6 épitése vdlik szUkségessé, amely — az északi
erddséggel és dskori Festék banydval kiegészilve — kapcsolddva a belterUlefi
»Z0ldgyUrihoz, turisztikai szempontbdl is jelentds Ietesitménynek tekinthetd.

6./ A LOVASI TURIZMUS FEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A helyi turizmus fejlesztésének alapfeltétele a telepUlési identitds
megerdsitése, az dllandd lakosok és az iddszakos UdUIOnépesseg kodzoti
dsszhang és érdekazonossdg megteremtése a telepUlésfejlesztés stratégiai
kérdéseiben éppugy, mint a kdzség turisztikai potencidljgnak kiakndzdasdban
és az idegenforgalmi, és a munkahelyi kindlat bdvitésében. A turisztikai
kindlatot legelsésorban Lovas kdzség kedvezd telepulés-foldrajzi fekvésére
(Balaton Riviera telepUlés-hdromszdg), és a tradiciondlis telepUlésszerkezeti
értékek adottsagaira (Ofalu, $z816 hegyek) célszer( alapozni. Ebben fontos
szerepet jatszhat a helyi hagyomdanyt 6rzé épuletek (Templomok, szomszédos
lakdhdzak, teresedések, borpincék) helyi védelem ald helyezése, valamint az
évszdzados tradicidkat érzé Ofalu telepUlésszerkezetének a védelem ald
helyezése a védendd kilatdasi pontokat (pl.temetd kert) is beleértve.

Lovas kdzség turizmusdra dltaldnosséagban jellemzd, hogy 428 {6 dllandd
lakossdg mellett 594 ha kdzigazgatdsi terlleten az éves turista forgalom .....
fére becsUlhetd. Tekintettel arra, hogy a turizmus a jovében is a telepllés
munkahely teremté hizédgazata lehet, az adottsdgok figyelembe vételével
ennek akdr 50-100%-os novelése redlis cél lehet, a fenntarthatd fejlédés
kdvetelményeinek a betartdsa mellett. A fejlesztés sordn természetesen Lovas
kdzség emblematikus turisztikai eseménye — a Lovas —napok — meglévd
tapasztalataibdl kell kiindulni. A turizmus mértéktartd bdvitésekor, amely



telepUlésfejlesztési  prioritds, az aldbbi térszerkezeti pozicidokbdl érdemes
kiindulni:

e Tipikus Balaton-felvidéki fekvés (tajpotencidl).

e EI6Nnyds kdzlekedési adottsdg (tranzit potencidl).

e Markdns telepUlésszerkezeti és épitészeti drokseg (tradicid potencidl).

[ ]

A turizmus fejlesztéséhez hdrom alapelvet célszerl kdvetni:

e A turisztikai idény meghosszabbitdsa hatékony |étesitmény- és
eseményturizmussal (elé- és utdszezon hasznositds).

e A kUl6nbdz6 turisztikai dgazatok (rendezvény-, bor-, falusi-, aktiv- és
sport turizmus) egymdst erésitd hatdsdnak a hasznositdsa (szinergikus
hatds).

e A szomszedos (Alsdors, Csopak, Paloznak) telepUléskozi
egyUttmUkddésben rejlé tartalékok kiakndzdsa.

A lovasi turizmus 6 fejlesztési iradnyvonaldt - a fenti alapelvek figyelembe
vételével — a telepuUlés foldrajzi fekvésénél, |eptékénél és szerkezeténél fogva
a falusi turizmus” kell, hogy meghatdrozza. Ennek keretén belll -
o6sszhangban a telepUlésfejlesztés 6 irdnyelveivel — kell fejleszteni a lovasi
esemény- és létesitmény turizmust, kUlondsen az aldbbi turisztikai dgazatok
helyi fejlesztésével:

6.1./ A sikeres és messze folddn népszerd Lovas-napok eld-és utdszezonra is
kihaté tovdbbgondoldsa lehetne a helyi lovas-turizmus kiterjesztése a helyi
|6tartdas szabdlyozdsaval, lovagld utvonalak és terlletek kijeldlésével, kUlonds
tekintettel a kUlterCletekre, az erddségre (Oskori festékbdnya, viztdrozd),
valamint a koézség patak menti, mesterségek utcdjat és 0dUléfalut s
magdban foglald ,,atmeneti zold zondjara”.

6.2./ A kozség Balaton-felvidéki karakterének meghatdrozd eleme az
breghegyi és a kishegyi egykori sz6l6Ultetvények jelenléte és szerves
kapcsoldddsa a belterUlethez. A jelenleg fennmaradt — kis- és kdzépparcellas
—  borkultUra megdbrzése és tovdabbfejlesztése érdekében, turisztikai
szempontbdl is sz&mitdsba vehetd a lokdlis bor-turizmus felélesztése a bor-utak
kijelolésével, és muikdddképesseguk fenntartdsaval (a sz8l6 Gltetvények
parcelldinak tovdabbi elaprézéddsdt megakaddlyozd  szabdlyozdssal, a
tradiciondlis pincék, pincesorok intenziv védelmével). Ugyancsak a helyi
borturizmus fejlesztését szolgdlnd egy tdébb kis-és kodzépvdallalkozdsra
felparcelldzhatd mindségi borfeldolgozd egyUttes telepitése a Lovas csarda
térségében, orszaguti és telepUléskdzponti megkdzelitéssel a Kovestetdn. Ezen
a téren Osszefogds szUkséges a szomszédos Csopak kodzséggel (kdzds
borkulturdk). A bor-turizmus szerves kiegészitéje lehet a kodzségben a
gasztrondmiai turizmus is, melynek elsé eleme — a Lovas csdrda — mdar sikerrel
mUkodik. Tovdabbi lehetdéségek a gasztrondmiai, és panzid turizmus
fejlesztésere pelddul a Veszprémi-kapundl a 178 hrsz. telken adédnak, illetve a
Balatoni Ut és Ady Endre utcdk Osszemetszésében, a 18 hrsz. telkeken
javasolhatok.



6.3./ A kbzseg Balaton felvidéki tdjképéet elsGdlegesen meghatdrozd
épitészeti elem a katolikus és a reformdtus templomok egyUttese a falu FS
terén. Mindez kell6 alapot ad arra, hogy a mdemiléki turizmus (Alsdors,
Veszprém) mellett Lovas folyamatosan otthont adjon az egyhdzi rendezvény-
furizmusnak is, mégpedig egy (nemzetkdzi) OSkumenikus hittan tabor
folyamatos Uzemeltetésével, egyhetes turnusoklban. Enhez csupdn satorozdsi
helyet kell kijeldni a kdzség belterlletén (pl. Kdzséghdza alatti zoldterUleten a
Séd patak partjan). Ugyancsak egyhdzi indittatdsy esemény lehet a lovasi
bucsu megtartdsa, az azt kisérd populdris eseményekkel .

6.4./ Sport-turizmus terén ugyancsak adotftak Lovason a lehetdségek. A
telepulés térszerkezeti fekvése — a Balaton-Veszprém féutvonalon — ugyanis
lehetdséget teremt az dtmend (tranzit) kerékpdros turizmus megdllitdsdra és
helyben tartdsdra a kilbénbdzé helyi programok mentén. Ehhez azonban
tavlatban meg kell épiteni a Balaton-Veszprém kerékpdrutat. Masrészt
megvizsgdlandd, hogy a telepuUlés hegyvidéki adottsdgaira (Erddség,
Oreghegy) alapozva meg lehet-e teremteni a hegyi kerékpdrozds (mountain
bike) lehetéségeit. Ugyancsak a turisztikai idény meghosszabbitdsat — és
részben a helyi lakossdg igényeinek a kielégitését is —szolgdlhatnd a
zoldterUleti gylrU szerves részeként egy tenisz-fitness kdzpont |étesitése
magdnerdbdl a 60 hrsz. tombbelsd telken, az UdUI&falu részeként.

7./ HATAROZATI JAVASLATOK A TELEPULESFEJLESZTESROL

Attekintve  a  TelepUlésfejlesztési  Koncepcidban és a  kész0l6
TelepUlésszerkezeti tervben foglaltakat, valamint a lakossagi meghallgatason
elhangzottak figyelembe vételével Lovas Kozség Onkormdnyzatdnak
Képviseld TestUlete a tovdbbtervezés vonatkozdsdban az aldbbi
hatdrozatokat hozza:

7.1./ Lovas kdzség a belterllet és a kUlterUlet jelenlegi egyensulydnak
fenntartdsdval a tavlatokra is érizze meg karakteres Balaton-felvidéki falusias
jellegét, 1éptékét, és a tervben szerepld belterllet nbvekmény is alapvetden
mindségi — telepUlésszerkezet javitd, és munkahely teremté - célokat
szolgdljon.

7.2./ Elfogadja prioritdsnak, hogy a jovébeli kdzségfejlesztés f& helyszine az
~Aatmeneti zéna” legyen, azaz a belterllet és a kilterUlet félkaréjos taldlkozdsi
szegélye a Viztarozotdl a Lovas csarddig.

7.3./ Helyi adottsdgok alapjan szUkségesnek tartja, hogy az ,dtmeneti
zondban” - a meglévd és tervezett kdzparkok és zdld-intézmények
mozaikjainak, valamint a Séd pataknak a figyelembe vételével — helyi és
turisztikai hasznositds, valamint munkahely teremtés céljdgbdl l1étesuljon egy
zéldpark-intézményi félgyUrd a telepUlés belterUlete korUl.

7.4./] Az O falu vonatkozdsdban intézkedik arrdl, hogy a helyi védelem ald
vont épitmények, kilatdsi pontok listdja kiegésziljion a szabdlyozdsi terviben



foglaltakkal, valamint a védendd telepUlésszerkezet hatdrai kijeldlésre
kerUlienek (kUlonos tekinteftel a Temetdkre, a 12/1, 16/1 és 179 hrsz.
alulhasznositott telkekre, valamint a Séd patak menti extenziv telektombre).

7.5./ Az O falu D-i irdnyU szerves bdévitése érdekében szikségesnek tartja az
Ady Endre utca meghosszabbitdsdt a Lovas csarddig, ahol egy kdzdsséqi
kildtd pont, valamint taviatban — az itteni kUlterGleti telkek igénybevételével,
magdnerébdl — egy félkaréjban szerevezett mindségi borfeldolgozd egyUttes
telepithetd le/ Id. turisztikai koncepcio).

7.6./ A szabdlyozdsi terven keresztUl intézkedni kivan arrdl, hogy a Balatoni Ut
menti tavlati beépités - szemben a jelenleg kialakult kedvezdtlen viszonyokkal
- méltd kapuja legyen a telepulésnek e frekventdlt irdnybadl.

7.7.] A helyi foglalkoztatds ndvelése, és a balatoni regiondlis szolgdltatdsok
kindlatadnak a fenntartdsa érdekében szUkségesnek tartja, az un. TSZ-major
tovabbi, gazdasagi terlletként vald Uzemelését azzal, hogy ebbdl a
~telephelybdl”, szabdlyozdsi eszkdzdkkel, egy zdldbe dgyazott ,Szolgdltatdsi
parkot” kell létrehozni, melynek funkcidja igy kiegészilhet példdaul egy
kertészeti nagykereskedéssel is a szomszédos telkeken (Id. telepUlésszerkezeti
terv).

7.8./ A telepUlés jovdje szempontjdbdl meghatdrozénak tartja az Oreghegyre,
Kishegyre, illetve a Tsz- parcellds terUletre vonatkozd, differencidlt kllterUleti
szabdlyozdst. Itt alapelvnek kell tekinteni a tdj- és kérnyezetbardt mindségi
szemlélet érvényesitését, a telkek tovabbi aprézdéddsdnak és a beépités
sUrUsddésének az elkerGlését.

7.9.] A telepuUlési kdrnyezet alakitdsa, a kdzségi élet élénkitése és gazdasagi
megfontoldsok alapjan a testllet a falusi turizmust hizédgazatnak tekinti.
Ezért partner mindazoknak a turisztikai dgazatoknak a fejlesztésében, - lovas-,
kerékpdros-, bor-, gasztrondmiai-, sport-, €s rendezvény-turizmus —, amelyek
eléseqitik, sét taviatokra meghatdrozzdk Lovas kdzseg jovéjéet (Id. turisztikai
koncepcid). A belterUlet fejlesztés keretén belll elényben részesiti kdzéptdvon
belUl egy UdUIS falu létesitését, az ehhez kapcsolddd, kdzcélra is igénybe
vehetd szolgdltatd  létesitmények  (kereskedelem, sport, szolgdltatds)
kialakitasaval.

7.10./ A Fejlesztési Koncepcid és a TelepUlésszerkezeti Terv alapjdn Lovas
kdzség Képviseld Testllete felkéri a Polgdrmestert, hogy a szomszédos
telepUlésekkel — kUIGndsen Alsddrs, Paloznak, Csopak és Felséors —
kezdeményezzen telepuUléskdzi egyUttmUkddést meghatdrozott kérdésekben,
a kdlcsdnods eldnydk figyelembe vételével, kilonds tekintettel a létesitmény-
és eseményturizmus, illetve a munkahely kdzds fejlesztésére.

Budapest, 2009. December.



